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V/v thong nhét Phuong an thoai vén
déau tu cua Tong cong ty tai Cong ty CP
San xuat thuvong mai dich vu Pong Nai

Kinh giri: Thanh vién Hoi ddng thanh vién

Hoi dong Thanh vién Téng céng ty nhan dwgc Vin ban sé 405/TCTCNTP-
KTNB ngay 09/11/2018 ctia Téng Gidm dbc vé viéc Phuong 4n thoai vbn dau tu cia
Tdng cong ty tai Cong ty ¢ phan San xuét thuong mai dich vu Pdng Nai,

Chu tich HPTV giri va xin y kién cac dong chi Thanh vién Hoi dong thanh
vién Tong cong ty thdng nhat Phuong 4n thoai toan bd vén dau tu ciia Tong cong ty
tai Cong ty c6 phan San xuét thuong mai dich vu Pong Nai (goi tit Cong ty) lam
co s& dé td chire trién khai thue hién, véi céc ndi dung chinh nhu sau:

A. CAC CAN CU PHAP LY PE XAC PINH PHUONG AN THOAI VON

- Luéat Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 dugc Quéc hoi
nudc Cong hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam khoa XIII thong qua;

- Luat Quan ly, sir dung von Nha nuéc dau tu vao san xuét, kinh doanh tai
doanh nghiép ctia Quédc héi, sb 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luat Chimg khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 dugc Qubc hdi nude
Cong hoa Xa héi Chu nghia Viét Nam khoéa XI thong qua ;

- Luat stra d6i, bd sung mét s6 Didu cua Luat Ching khoén s6 62/2010/QH12
ngay 24/11/2010 dugc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam khoa
XII thong qua ngay 24/11/2010;

- Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Ching khoan va Luat sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cia Luat Chimg khoén;

- Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh phu vé viéc sira doi,
bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Ching khoan va
Luat sira di, b sung mét sb diéu cua Luat Chimg khoan;

-Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cua Chinh phi vé viéc dau tu
v6n Nha nuée vao doanh nghiép va quan ly, st dung von, tai san tai doanh nghiép;
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- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ctia Chinh phu vé viéc stra doi,
bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh
phil vé dau tu von Nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai
doanh nghiép;

-Théng tu 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 cua B Tai chinh vé viéc
huéng din mot sé ndi dung ctia Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cla
Chinh phu vé dau tu von Nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, st dung von, tai
san tai doanh nghiép;

- Thong tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 cua B¢ Tai chinh vé viéc stra
d6i, bd sung mot sé didu cia Théng tu s6 219/2015/TT-BTC ngay 31/12/2015 cta
Bé trudng Bo Tai chinh vé dau tu von nha nuéc vao doanh nghiép va quan ly, st
dung von, tai san tai doanh nghiép (cé hiéu luc tir ngay 01/9/2018);

- Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B¢ Tai chinh huéng
dan vé viéc cong b6 thong tin trén thi truong chimg khoén;

- Quyét dinh sé 4328/QD-UBND ngay 01/12/2017 cia UBND tinh Dong Nai
vé danh muc doanh nghiép sip xép, c6 phan hoa va thoai von céc doanh nghiép thuge
Téng cong ty Cong nghiép thuc pham Pong Nai giai doan 2017 - 2019;

- Vin ban s 12041/UBND-KT ngay 08/11/2018 ciia UBND tinh Dong Nai
vé viéc thoai vén dau tu cua Tdng cong ty Cong nghiép thyuc pham Pdng Nai tai
Cong ty CP San xuat thuong mai dich vu Dong Nai;

- Vin ban sé 6494/STC-TCDN ngay 05/11/2018 cta S& Tai chinh tinh Dong
Nai vé viéc phuong 4n thodi von dau tu cia Tong cong ty Cong nghiép thuc pham
Déng Nai tai Cong ty CP San xuét thuwong mai dich vu Déng Nai;

- Chimg thu s6 1601/18/CT.SACC ngay 26/9/2018 cia Cong ty CP Tu van
va Thim dinh gia Pong Nam vé xéc dinh gié tri doanh nghiép Cong ty CP San xut
thuong mai dich vu Pdng Nai, thoi diém thim dinh ngay 30/6/2018 (c6 gié trj 6
thang ké tir ngay ky, dén ngay 26/3/2019);

- Van ban sé 470/2018/CV-SACC ngay 08/11/2018 ciia Céng ty CP Tu van
va Thim dinh gia Péng Nam v& viéc xac dinh lai két qua xac dinh gia tri doanh
nghiép Céng ty CP San xuat thurong mai dich vu Pong Nai (trén co s xac dinh lai
gid tri loi thé quyén thué dat tinh vao gié tri doanh nghiép va diéu chinh két qua cta
Chung thu sé 1601/18/CT.SACC ngay 26/9/2018 theo hudng dan ctia Thong tu
59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018);

- Cac van ban lién quan khac.



B. TINH HINH PAC PIEM CONG TY CO PHAN SAN XUAT
THUONG MAI DICH VU PONG NAI

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY
1. Thong tin chung vé Cong ty
- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan San xuit Thuong mai Dich vu Dong Nai;

- Tén tiéng Anh: DONG NAI PRODUCING TRADING SERVICES JOINT
STOCK COMPANY ;
- Tén viét tit: DONATRACO ;
- Tru s& chinh: S6 197 Ha Huy Gidp, Phuong Quyét Thing, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai;
- Dién thoai: 0251.3949837 ; Fax: 0251.3822351 ;
- Gidy CNDKDN: S 3602229025, do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Pdng Nai
cap lan dau ngay 09/02/2010; va ding ky thay ddi lan thir 09 ngay 23/6/2016;
- Vén diédu 1&: 40.000.000.000 dong (Bén muoi ty dong);
- Nganh nghé kinh doanh:
+ Hoat dong dich vu chin nuoi;
+ Trong cdy mia (khong trong tai tru so);
+ Trong cay thudc 14, cay thubc lao (khong trong tai tru so);
+ Trong cdy c6 hat chtra dau (khong trong tai tru sd);
+ Trong rau, dau cac loai va trong hoa, cdy canh (khong tai tru s);
+ Chan nudi dé, ctru (khong trfSng tai tru so);
+ Nudi trong thuy san bién (khéng nudi trong tai tru sd);
+ Hoat dong dich vu tréng trot;
+ Dich vu luu tri ngén ngay: kinh doanh nha nghi khach san (khéng hoat
dong tai tru so);
+ Stra chita thiét bi lién lac: Sira chira bao tri bao hanh dién thoai;
+ Bén 1é hang hoa khac méi trong cac ctia hang chuyén doanh: P trang sirc
br?mg vang, vang, bac, da qui va ban da qui;
+ Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai: Pai ly vé tau hoa,
may bay, dai ly van tai, moi gidi van tai;
+ Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chi s& hiu, chi st
dung hoac di thué: cho thué tai san, nha cira, kho bai, mit bang;
+ Budn bén vt lidu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung;
+ Trong laa (khong trf“mg tai tru so);
+ Trong cdy lay soi (khong trong tai tru sd);
+ Trdng cdy hang nam khac (khong trong tai tru so);



+ Nudi trong thuy san néi dia (khéng trong tai tru so);

+ San xuat thirc an gia stc, gia cAm va thuy san;

+ Buﬁr} ban dd dung khac cho gia dinh: Ban buén ban kim khi dién may,
trang tri ndi that;

+ Sira chira thiét bi nghe nhin dién tir gia dung;

+ Bén buén thuc pham;

+ Béan budn d6 udng: Ban buén bia;

+ Béc xép hang hod;

+ Ban buon kim loai va quéng kim loai;

+ Bén buén néng, 1am san nguyén ligu (trir gd, tre, nira) va dong vat séng;

+ Van tai hanh khach duong thuy ndi dai: Vén tai hanh khach duong séng
theo hop dong;

+ Quang cao;

+ Hoat dong cfip tin dung khéac: Dich vu cam do;

+ Bén budn thiét bi linh kién dién tir, vién thong: Ban buén thiét bi dién ti,
dién lanh, dién thoai cac loai;

+ Ban 1é db dién gia dung, guong, ti1, ban, ghé va db ndi that tuong tu, dén
va bo dén dién, db dung gia dinh khéc chua dugc phén vao dau trong cac ctra hang
chuyén doanh: ban 1é thiet bi dién tir, dién lanh;

+ Béan bubn gao;

+ Ban buén nhién liéu rin, 16ng, khi va cc san pham lién quan: Ban buén
xang, dau, nhdt;

‘ + Ban 1€ nhién liéu dong co trong céc cua hang chuyén doanh: Ban ¢ xéng,
dau, nhat;

+ \{én tai hanh khach duong bd khéc: van tai khach du lich bang xe 6 to
theo hop dong;

+ Gido duc nghé nghiép (chi hoat dong khi c6 du diéu kién quy dinh);

+ Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac: Ban budn va ban lé xe 0 t0;

+ Trong ngd va cay luong thuc c6 hat khac (khéng trong tai tru so);

+ Chan nuéi trau, bo (khong chén nudi tai tru so);

+ Trong trot chin nudi hdn hop (khdng hoat dong tai tru sé);

+ Nha hang va cac dich vu #n uéng phuc vu luu dong (khéng bao gdm kinh
doanh quén Bar);

+ Stra chita thiét bi dd ding gia dinh: sira chira thiét bi dién dan dung;

+ Hoat dong dich vu sau thu hoach: ché bién ndéng san;

+ Vén tai hang hoa duong thuy néi dia;

+ Gido duc khac chua dugce phéan vao dau: day tin hoc, ngoai ngir (chi hoat
dong khi c¢6 du diéu kién quy dinh);



+ Trong cay ldy cii c6 chét bot (khong trdng tai tru so);

+ Trong cay an qua (khong trong tai tru sd);

+ Chan nudi ngua, lira, la (khong chan nuéi tai tru so);

+ Chén nudi lgn (khong chén nudi tai tru sd);

+ Chan nuéi gia cam (khong chén nudi tai tru so);

+ San xuat giéng thuy san;

+ Ban 1¢ méy vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong
trong cac ctra hang chuyén doanh: ban 1é dién thoai;

+ Ban budn san pham thudc 14, thudc lao: ban budn thudc 14 diéu noi dia;

+ Pai ly, moi gidi, dau gia;

+ Van tai hang ho4 bang dudong bo;

+ Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao
dau: Kinh doanh khai thac cho;

+ Ban mo6td, xe may;

+ Diéu hanh tua du lich;

+ Gido duc mam non;

+ Chan nudi khac;

+ Hoat dong ctia dai ly va mdi gidi bao hiém.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién Cong ty

Tir nim 2006 — 2009: Cong ty San xuat Thuong mai Dich vu Dong Nai 1a
don vi hach toan phu thudc cua Téng cong ty Cong nghiép thuc phém Déng Nai,
duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 71/QD-TCTCNTP ngay 03/4/2006 ctia Tong
Cong ty Cong nghiép Thuc pham Pdong Nai trén co s sap nhap 06 don vi (Cong ty
Thuong mai Dich vu Bién Hoa, Cong ty Thuong mai Pong Nai, Céng ty Thuong
mai Long Khanh, Xi nghiép Ché bién nong san va Thuc phdm chan nuéi, Xi nghiép
Nong nghiép va Dich vu Song Ray, Cong ty Co phan Nam Hai).

Nam 2008, Xi nghiép Nong nghiép va Dich vu Song Ray duogc diéu vé Tong
cong ty truc tiép quan ly theo Quyét dinh s6 43/QD-TCTCNTP ngay 19/2/2008.

Tir thang 2/2010 dén nay: Cong ty San xuit Thuong mai Dich vu Dong
Nai di thuc hién cé phin héa, chuyén ddi thanh Céng ty c6 phan San xuat thuong
mai dich vu Ddng Nai theo Quyét dinh sé 3324/QD-UBND ngay 13/11/2009 cia
UBND tinh Péng Nai véi vén didu 18 1a 40.000.000.000 déng, vén nha nuéc nam
gitt 14 21.342.000.000 ddng, chiém ty 1& 53,355% vén diéu 1¢.

3. Vén didu 1¢ va co cAu cb dong dén ngay 30/9/2018

- Vén didu 1& Cong ty thoi diém thanh 1ap Cong ty cd phan la: 40.000.000.000
ddng, trong d6 vén Tdng cong ty ndm giit la 21.342.000.000 dong, chiem ty 1¢
53,355% von diéu 1¢.



- Vén diéu 1¢ Cong ty dén ngay 30/9/2018 1a 40.000.000.000 ddng (Bén muoi
ty dong), tuong tmg 4.000.000 cb phan, ménh gia 10.000 ddng/cd phan.

S6 lugng cb dong Cong ty tai thai diém ngay 30/9/2018 1a 57 ¢b dong. Co
céu c6 déng nhu sau:

s TR | Gia tri c6 phan Ty I¢
TT Tén cb dong l:’g‘ng theo ménh gis | s& hitu
: (dong) (%)
{ | TempCongiy Congnghifp tve 2134200 |  21.342.000.000 | 53.355%
pham Dong Nai
2 | CH dong ngudi lao dong 47.000 470.000.000 | 1,175%
3 | C6 dong ngoai 1.818.800 18.188.000.000 | 45.47%
Téng cong 4.000.000 40.000.000.000 | 100,00%

- Dai hgi dong c6 dong;

4. Co cau to chirc quan Iy, diéu hanh:

- Ho1 déng quan tri: 05 thanh vién;

- Ban Kiém soat: 03 thanh vién;
- Ban Piéu hanh: 01 Gidm déc, 02 Phé Giam ddc;
- Cac phong ban nghiép vu: Bé phan Té chirc hanh chinh; Bé phan Ké toén
- Kinh doanh; B¢ phan Kho Vitaga;
- Cac Chg: Che Tan Mai, Cho Buru Hoa, Trung tdm Thuong mai chg Bién Hoa;
- Chi nhanh: Chi nhanh Thuong mai Long Khénh.

5. Tinh hinh lao dong
Tinh dén ngay 30/9/2018, Cong ty c6 108 ngudi lao dong, cu thé:

STT Tinh chét phan loai S((:];l;g;;g Ty 18
| Theo gidi tinh
1 | Nam 74 68,52%
2 | Nu 34 31,48%
I1 Theo trinh do
1 | Pai hoc, Cao ding 35 31,78%
3 | Trung cdp, CNKT 35 32,71%
4 | Pho thong 38 35,51%
III | Theo hgp ddng lao dong
| Khong xéac dinh thoi han 83 78,50%
2 | C6 thoi han tir 1-3 nim 11 10,28%
3 C6 thoi han dudi 12 thing 14 11,22%
Tong cong 108 100%




6. Tinh hinh niém yét

Cong ty CP San xuat thuong mai dich vu Ddng Nai chwa niém yét hodc ding ky
giao dich trén san Upcom.

1. TINH HINH, THUC TRANG HOAT PONG SAN XUAT KINH
DOANH CUA CONG TY

1. Tinh hinh tai sian, nguon von dén ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va

30/9/2018 :

DVT: déng
" X X B
TA1SAN & | sutnvs | sumaer | susons
A | TAI SAN NGAN HAN 100 | 24.476.158.804 | 29.475.529.451 | 31.911.009.276
L ;irllx?n;atl%ic Khosu timg 110 |  4.770.616.741 | 4.432.889.739 |  9.656.094.833
i, | Cée khoan dAu tu thi chinh 120 | 6.000.000.000 | 13.000.000.000 |  8.000.000.000
ngidn han
I1I. | Céc khoan phai thu ngén han 130 6.456.982.542 4.600.220.816 6.617.672.185
IV. | Hang ton kho 140 7.136.182.124 7.349.318.300 |  7.506.039.147
V. | Tai san ngan han khéc 150 112.377.397 93.100.596 131.203.111
B | TAI SAN DAI HAN 200 | 35.216.777.887 | 29.055.513.202 | 30.043.201.151
. | Cac khoan phai thu dai han 210 149.404.193 150.418.091 140.418.091
II. | Tai san cd dinh 220 6.283.913.712 |  4.732.029.696 |  4.054.032.656
111. | Bt dong san dau tu 21.055.478.215 | 19.056.240.557 | 18.694.211.822
IV. | Tai san d& dang dai han 240 0 339.127.273 2.907.441.956
V. | Ddu tu tai chinh dai han 250 | 4.741.618.722 3.073.705.898 |  3.033.205.898
VI. | Tai san dai han khac 260 2.986.363.045 1.703.991.687 1.213.890.728
TONG CONG TAI SAN 270 |  59.692.936.691 | 58.531.042.653 | 61.954.210.427
NGUON VON

A |NQ PHAI TRA 300 | 14.401.602.657 | 16.181.801.757 | 13.762.999.605
I. | Ngngin han 310 7.472.772.906 | 10.443.767.550 |  6.884.965.398
II. |Ng daihan 330 6.928.289.751 5.738.034.207 |  6.878.034.207
B [NGUON VON CHU SO HUU | 400 | 45.291.874.034 | 42.349.240.896 | 48.191.210.822
I. | Vén chi sé hiru 410 | 45.291.874.034 | 42.349.240.896 | 48.191.210.822
1. | Vén ddu tu cta chi s& hitu 411 | 40.000.000.000 | 40.000.000.000 | 40.000.000.000
2. | Quy dau tu phat trién 418 1.386.785.924 |  2.349.240.896 |  2.349.240.896
3. | LN sau thué chua phan phéi 421 3.905.088.110 0 5.841.969.926
TONG CONG NGUON VON | 440 | 59.692.936.691 | 58.531.042.653 | 61.954.210.427




M5t s6 tinh hinh tai chinh Céng ty dén ngay 30/9/2018 nhu sau:
a) Tinh hinh tai san:

- Tai san ¢6 dinh hiru hinh dén ngay 30/9/2018: nguyén gi 1a 25.904 tridu
dong, gia tri con lai 1 4.054 triéu dong (ty 1 15,65%). Trong d6:

+ Nha cira, vat kién tric: nguyén gia 1a 8.820 triéu ddng, gia tri con lai la
3.334 triéu dong (ty 18 37,80%);

+ May moc, thiét bi: nguyén gia la 11.021 triéu dong, gia tri con lai 1a 258
triéu dong (ty 1é 2,34%);

+ Phuong tién van tai, truyén dan: nguyén gia 1a 5.904 triéu dong, gié tri
con lai 12 463 triéu dong (ty 18 7,84%);

+ Thiét bi, dung cu quan ly: nguyén gia la 159 triéu dong; da khiu hao hét,
gia tri con lai 1a 0 dong;

- Tai san c¢b dinh vé hinh dén ngay 30/9/2018: nguyén gia la 264,5 triéu
dong, da khau hao hét, gia tri con lai 1a 0 dong.

- Bt dong san dau tu dén ngay 30/9/2018: nguyén gia 1a 30.340 tri¢u dong,
gid tri con lai l1a 18.694 triéu déng (ty 1€ 61,62%).

- Tai san d& dang dai han dén ngay 30/9/2018: 2.907 triéu ddng, 1a chi phi
xdy dung co ban dé dang thuc hién du 4n Toa nha Donatraco.

b) Tinh hinh hang ton kho:

Tri gi4 hang ton kho dén ngay 30/9/2018 1a 7.506 triéu déng, chi yéu la xe

may, phu ting va xing dau.
¢) Tinh hinh ng phai thu, ng phai tra:

Tdng ng phai thu dén 30/9/2018: 6.758 triéu dong, gdm: Phai thu khach hang
ngdn han: 3.091 triéu dong; Tra trudc cho ngudi ban ngén han: 3.451,8 triéu dong;
Phai thu ngfm han khac: 74,7 triéu déng; Phai thu dai han khac: 140,4 tri¢u dong.

Téng no phai tra dén 30/9/2018: 13.763 triéu ddng, déu trong han tra, gom:

- No ngén han: 6.885 triéu dong, trong d6: Phai tra ngudi ban: 2.094 tri¢u
ddng, Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc: 552 trigu dong; Phai tra nguoi Iao
dong: 1.371 triéu dong; Doanh thu chua thuc hién: 120 trigu dong, Phai tra ngén
han khéc: 2.362 triéu dong; Vay va ng thué tai chinh: 23 trigu dong; Quy khen
thudng, phuc loi: 363 triéu dong.

- No dai han: 6.878 triéu déng, chu yéu 1a nhan ky quy, ky cugc dai han va
nhan gép von lién doanh.



2. Két qua hoat ddng san xuat kinh doanh Cong ty nim 2016, 2017 va dén

ngay 30/9/2018
DVT: dong
v gen Pén ngay
Chi tiéu Nam 2016 Niam 2017 30/9/2018
Tf)ng gia tri tai san 59.692.936.691 58.531.042.653 61.954.210.427

Vén chu s hiru 45.291.874.034 42.349.240.896 48.191.210.822
Doanh thu thudn 170.226.778.672 175.614.931.668 166.786.031.391
Loi nhuén tor HDKD 3.513.758.281 5.254.633.580 4.610.668.414
Loi nhuén khac 1.585.736.910 2.013.901.290 1.231.301.512

Loi nhuén trudce thué

5.099.495.191

7.268.534.870

5.841.969.926

Loi nhuén sau thué

3.838.759.219

5.785.790.502

5.841.969.926

1.446,4

1.460,5

Lii co ban trén c¢b phiéu 959,7

Tri gia sé sach 01 c¢b phan

én cudi ky (& : - 12.048
dén cudi ky (ddng/cp) 11322 10.587

Tir sau khi chuyén sang mé hinh Cong ty ¢ phan, tinh hinh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty tuong dbi 6n dinh va phat trién, hoat dong hang nim déu dat
hiéu qua, c6 loi nhuén g6p phan béo toan va pht trién ngudn v6n Cong ty.

Tri gi4 cb phin Cong ty CP San xuét thuong mai dich vu Pong Nai theo sb séch
dén ngay 31/12/2016 la 11.322 dong/cd phan; dén ngay 31/12/2017 la 10.587
ddng/céd phan, néu tinh loi nhuan sau thué chua phan phéi dén ngay 31/12/2017
Cong ty da sir dung dé chia cb tirc trong 6 thing diu nam 2018 thi dén ngay
31/12/2017 tri gié s sach 01 ¢ phin ciia Cong ty 1a 12.769 ddng/c6 phan. Tri gia
cb phan theo s6 sach dén ngay 30/9/2018 12 12.048 dong/cd phan.

3. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Khodn muc PVT | Nam 2016 | Nam 2017
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
Hé s6 thanh toan ngén han Lan 3,28 2,82
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 2,32 2:12
2. Chi tiéu vé co cu von
Hé s6 No/Tong tai san % 24,13 27,65
Hé s No/Vén chi so hitu % 31,80 38,21
3. Chi tiéu vé hiéu qua hoat djng
Vong quay hang ton kho Vong 18,14 20,34
Doanh thu thudn/Téng tai san Lén 2,69 3,0
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn % 2,26 3,29




Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru binh quén % 8,63 13,20
Hé s6 Loi nhuan sau thué /Tdng tai san binh quén % 6,07 9,79
Hé sé Loi nhuan thuin tir HDKD/Doanh thu thuin % 2,06 2,99

Céc chi tiéu tai chinh trén cho thdy Céng ty an toan vé tai chinh, dam bao
duoc kha ning thanh toan ng dén han.

4. Thuan l¢i, kho6 khin

a) Thuan loi:

- V& mit quan ly: dugc sy hd trg, quan tim toan dién cta Ban lanh dao
Tong cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai, sy dén_g long nhéat tri cia Hoi
dong quan tri, Ban gidm ddc va sy doan két gin b cia toan thé can b céng nhan
vién toan Cong ty.

- Vé mit san xuét kinh doanh: kinh doanh xe may, phu ting, xdng diu
nhimg nim gan day phat trién thuén loi.

b) Kho khan:

Nén kinh té thé gi6i nhiéu bién déng, gid ca bién dong bét thuong da lam
anh huéng dén nén kinh té nudc ta trong hoat dong san xuit kinh doanh nhét 1a
nong san, mt so linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty c6 hiéu qua thé‘ip,
tham chi bj 13, cu thé:

- Péi véi linh vuc kinh doanh cho thué nha xuéng san xuét thirc an gia stic
Vitaga: do tinh hinh san xuét thirc 4n gia stic tir ndm 2016 dén nay luén gip kho
khan, gia heo giam sdu trén 50%, nén thang 11/2017 bén thué gia céng du kién
ngimg san xuat, thanh 1y hop dong thué nha may, vi vy Céng ty gip kho khian cubi
nim 2017 va cac ndm sau. Viéc quy hoach chuyén ddi cong niang Khu cong nghiép
Bién Hoa I ciing 14 nguyén nhan san xut kinh doanh tai day gap nhiéu khé khan.

- DPéi véi kinh doanh néng san: Do tinh hinh kinh doanh néng san céc nam
gén day co nhiéu bién dong, rui ro cao. Hoi déng Quan tri da quyeét dinh tam thoi
khong kinh doanh mat hang nay.

- Nam 2018, thi truong kinh doanh xe honda sé bi thu hep thi phﬁn, hiéu qua
khong cao.

- Lién doanh lién két véi Cong ty TNHH Hoa Binh Minh da chdm dirt (thanh
ly tir thang 11/2017), chi cho thué tai san trén dat.

- Cho déu tu gan 20 nim dang xudng cip, yéu cau sira chira 16n ( thay ton, xa
gd, méi nha 16ng).

- Trung tdm thuong mai Chg Bién Hoa phai tring tu, sita chira vi da dau tu
trén 5 nam.
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III. TINH HINH QUAN LY, SU DUNG DAT DPAI
Tdng dién tich dat Cong ty dang quan 1y va sir dung 1a 36.378 m™.

Toan bd cac khu dat ciia Cong ty 1a thué dét cia Nha nude va tra tién thué dat
hang nam. Riéng 2 khu dit tai kho Vitaga va kho Nam Hai la thué cia Téng Cong
ty Sonadezi.

Tong dién tich dét ctia Cong ty déu dwoc sir dung vao muc dich san xuét kinh
doanh, theo nganh nghé kinh doanh da dang ky, cu thé nhu sau:

Dién Muc Thoi han Hinh thire
Stt Dia chi tich dich s g ndp tién thué Viin ban phap ly
thué dat £
(m2) dung dat
(1) (2) (3) 4 (5) (6) (7
- Quyét dinh 523/QP-
% \ \ Tru sé UBND ngay
33 léf;d“lﬁ”(‘fuﬂé‘t Vin phong Ted tidn thua | 23/02/2012 cuia
I | b XY= | 171560 | Congty, | 01/01/2046 | i o0 YU | UBND tinh BN;
Théang, TP Bién Hoa, ot dat hang ndm N ke
Pdng Nai co s¢ kinh - Hop dong thué dat sb
& doanh 36/HDTD ngay
22/8/2012.
- Quyét dinh 22/QDb-
A : UBND ngay
Pl?ac;nz gfzénd¥g§§n RS0 Tra tién thué UBOLGNL 0
2 sl e epapai 34520 | kinh [ 01/01/2046 | .z, . UBND tinh BN;
TP.Bién Hoa, doanh dat hang nam 3 s wE 3
Pdng Nai 0 - Hop dong thué dat s
44/HDTD ngay
29/07/2013.
S6 03, Hung Pao
Vuong, P.Trung \ 5 b
" a TTA Co so 5 oA . |- Hop dong thué dat s6
3 |Plng, I¥. BienHoa,| oo 00 | kinh  |31/1202020 | TRAUERUE 0D T ngay
Pong Nai dat hang nam
~ : doanh 25/6/2013.
(Lién doanh Tin hoc
Mai Phuong)
Dugc mién tién |- Quyét dinh 3372/QD-
S6 1554, 4p 1, thué dat theo | UBND ngay
Bui Hiru Nghia, Cosd Quyét dinh 22/10/2013 cua
4 Xa Tan Hanh, 1.988,90 kinh 25/05/2055 (42/QD/CT ngay UBNP tinh DN;' ’
TP.Bién Hoa, doanh 16/3/2015 cua |- Hop dong thué dat so
Pong Nai Cuc Thué tinh | 17/HDTD ngay
Pong Nai. 10/2/2014.
Khu phd 1, duomg - Quyét dinh 3068/QD-
Nguyén Van Trj, UBND ngay '
P.Thanh Biph, i Coso Tra tién thué 18/1 1/201 11 cua
5 |Bién Hoa, Dong Nai| 1.477,50 kinh 01/01/2046 &5t hing im UBN[? tinh DN;‘ )
(Trung tham doanh - Hop dong thué dat so
Thwong mai chg 54/HDTD ngay
Bién Hoa) 19/10/2012.
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- Quyét dinh 1605/1998/
QP.CT.UBT ngay

SK’Zglﬁﬁé kﬁ;‘;‘éﬁ 08/5/1998 ciia UBND
Ai Quéc, P.Tan Cosh s no x| DN
6 | Bién, TP Bién Hoa, 352,40 kinh 31/12/2018 "l;ra tién thué |- Hop dong thut: dat so
Pdng Nai desanh dat hang nam Z;:}Ig/g){;l‘lfg ngay
(Lg?ni";ﬁhnhﬁloa - Viin ban 3408/UBND-
CNN ngay 09/4/2018
cua UBND tinh BN;
) - Quyét dinh s6
Khu phd 2, duomg 3065/QD-UBND ngay
Bui Hiru Nghia, Co so Trd tidn thue | 18/11/2011 ctia
7 TP Bién Hoa, 899,70 |  kinh | 14/09/2054 | i« oo . | UBNDtinh DN;
Dong Nai doanh g - Hop dong thué dét s6
(Chg Buru Hoa) 52/HDTD ngay
19/10/2012.
T - Quyét dinh 3070/QD-
u pho 3+4, UBND ngay
duomg Pham Vin Co s Tra tidn thus | 18/11/2011 cua
8 | Thuan, TPBién | 1.142,80 | kinh | 14/09/2054 dfahtfen U€ | UBND tinh BN;
Hoa, Déng Nai doanh athang nam | vy op ddng thué dét sé
(Chg Tan Mai) 53/HDTD ngay
19/10/2012.
Puong s6 6, KCN - ) s 2k X
BH 1, P.An Binh Co s& T1:a tien - Hop dong thué dat‘so
9 | TPBiénHoa, | 4.642,60| kinh |12/04/2051| tueédatva | 18/HDTD/BHI ngay
Péng Nai doaik phi ha tang 16/'{/2003 giira Cong
(Kho Nam Hai) hang nim ty va SONADEZI
, - Hop ddng thué dt s6
Duong s6 2, KCN Tra tidn 47/HDTD/BH1 ngay
BH 1, P.An Binh Co s thué ddt va 11/11/2003; Phu lyc
10| TP Bién Hoa, 16.711,6 | kinh | 12/04/2051 h‘j"h iél‘l’a hop ddng ngay
Péng Nai doanh Ph‘ 3 amg 8/1/2007 va ngay
( Kho Vitaga) ang n 01/6/2010 giira Cong
ty va SONADEZI
Phuong Xuén Co s
11 | Binh, Thi Xa Long | 1.490,70 |  kinh
Khénh, Pong Nai doanh. )
- Quyet dinh
Tru s 4255/QD.UBT
S6 01, duong Hung lam viéc . . | ngdy29/08/1996 cua
| Vuong P.Xuin | 5, 0| VPehi |31/12/2020 ;ﬁ:ﬁ;i’;fi UBND tinh BN;
Binh Thi X4 Long = nhénh, co - Hop dong thué dat s
Khénh, Pdng Nai so kinh 27/HDTD ngay
doanh 30/5/2011.
Phuomng Xuan An, Co so
13 | Thi Xa Long Khénh, | 1.570,10 kinh
Pong Nai doanh
Tong cong 36.378
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Pit tru sé Vin phong Cong ty tai sé 197 Ha Huy Giap, Phuong Quyét
Théng, TP.Bién Hoa, tinh Pdng Nai: Céng ty dang trién khai Dy 4n xdy dung Toa
nha Donatraco ¢cé 13 tﬁng ndi va 02 té“lng ham, khai thac kinh doanh dich vu cho
thué van phong va cin ho cao cap da dugc cap phép dau tu cia UBND tinh Ddng
Nai theo Quyét dinh s6 4019/QD-UBND ngay 08/11/2017 va da dugc S& Xay dung
Pong Nai cép Gidy phép xay dung s6 35/GPXD ngay 23/8/2018.

Dit tai xd Tan Hanh: dugc mién thué dét theo Quyét dinh sb 42/QD-CT
ngdy 16/3/2015 cia Cuc Thué tinh Pdng Nai vé viéc mién tién thué dét cho Cong
ty CP San xuat Thuong mai Dich vu Pong Nai thué dat dé xay dung truong mam
non tai xa Tan Hanh, TP.Bién Hoa, Pong Nai tir 2013 dén 2033. Ly do: Dét thuc
hién dy 4n xa hgi hoa trén dia ban tinh Ddng Nai.

Dit tgi Chi nhinh Thwong mgi Long Khdnh (gdom 03 thira dét): thoi han
thué dat dén ngay 31/12/2020, Céng ty da c6 Van ban sé 75/CTCPSXTMDV ngay
01/8/2018 giri UBND tinh Pdng Nai xin gia han tiép tuc dugc thué dét thoi han dugc
thué dat 50 nam, tra tién thué dit hang nam, dong thdi chdp thusn chu truong cho
Cong ty lap du 4n dau tu phil hop véi quy hoach méi cia UBND tinh Pong Nai phé
duyét thi xd Long Khénh lén Thanh ph dén nam 2020 nhim tao bd mat phat trién do
thi cho thi x4 Long Khanh.

Dit tai Khu céng nghiép Bién Hoa I (gdm 02 thira dét tai dudong sb 2 va sb
6, Khu cong nghiép Bién Hoa I): thoi han thué dat dén ngay 12/04/2051, tuy nhién
theo Quyét dinh s6 519/QD-UBND ngay 22/02/2012 ciia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc duyét quy hoach phan khu 1/2.000 chuyén d6i cong ning KCN Bién Hoa 1
thanh khu d6 thi - thuong mai - dich vu; Quyét dinh s6 3602/QD-UBND ngay
17/11/2015 va Quyét dinh s6 895/QD-UBND ngay 23/03/2017 ctia UBND tinh
Dong Nai vé viéc duyét diéu chinh cuc by quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 chuyén
d6i KCN Bién Hoa 1 thanh khu db thi - thwong mai - dich vu tai phuong An Binh,
thanh phd Bién Hoa. Theo trién khai quy hoach, dén nam 2022 s& phai hoan thanh
di doi cac doanh nghi¢p dang hoat dong trong KCN Bién Hoa 1.

Dinh hudng 02 thira dét trén ctia Cong ty duge quy hoach sir dung thanh dt
& va thuong mai dich vy, Céng ty di c6 Vin ban sé 75/CTCPSXTMDV ngay
01/8/2018 giri UBND tinh Pdng Nai xin gia han tiép tuc dugc thué dét thoi han duoc
thué dat 50 nam, tra tién thué dat hang ndm va chap thuan chi truong cho Céng ty 1ap
dur 4n dau tu phu hgp quy hoach dugc duyét tai 02 khu dat noi trén.

Dit tai s6 20A/1, khu phé 8A, dwong Nguyén Ai Quoc, P.Tin Bién, TP
Bién Hoa: UBND tinh Pong Nai da ban hanh Céng vén s6 3408/UBND-CNN
ngay 09/04/2018 gia han thoi han sir dung dét dén hét ngay 31/12/2018. Sau ngay
31/12/2018, S¢& Tai nguyen va Méi truong lap thu tuc trinh UBND tmh thu hoi dat,
giao Trung tam Phat trién quy dat tinh quan 1y, td chirc ddu gia quyén sir dung dat

theo quy dinh.
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Doi véi khu dit tai sé 03 Hung Pao Vwong, P.Trung Ding, TP.Bién Hoa:
thoi han thué dat dén ngay 31/12/2020. Dén nam 2020, truong hop khong dugc gia
han, UBND tinh Pong Nai s& thu hoi dat va giao cho Trung tdm Phat trién quy dét
tinh Pong Nai quan ly, t6 chirc dau gia quyén st dung dét theo quy dinh.

IV. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH CUA CONG TY TRONG
NHUNG NAM TIEP THEO.

Ké hoach kinh doanh nam 2018 - 2020, chi tiét nhu sau:

Cac niam tai chinh
Stt Chi tiéu Don vi
tinh Nim 2018 | Nim2019 | Nam 2020
1 | Téng doanh thu Tr.déng 150.000 140.000 140.000
2 | Loi nhuén trudc thué Tr.dong 4.500 3.700 4.000
3 | Loi nhuén sau thué Tr.dong 3.600 2.960 3.200
4 |Nop ngn sichnhinuéc | Tr.ddng 4300 4.000 4.200

Du 4n x4y dung Toa nha Donatraco ¢ 13 tang ndi va 02 tang him tai s6 197
Ha huy Giap, Phuong Quyét Thing, TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai nhim khai thac
kinh doanh dich vu cho thué van phong va cén hd cao cép dd dugc UBND tinh
Pong Nai cip phép dau tu theo Quyét dinh sé 4019/QP-UBND ngay 08/11/2017
va da dugc S& Xay dung Pong Nai cip Gidy phép xdy dung sé 35/GPXD ngay
23/8/2018. Dy kién Dy 4n s& hoan thanh vao cudi ndm 2020.

C. PHUONG AN THOAI VON PAU TU CUA TONG CONG TY TAI
CONG TY CP SAN XUAT THUONG MAI DICH VU PONG NAI

Tur tinh hinh dac diém thuc té va can cir phap ly néu trén, dé nghi phuong an
thoai vén ctia Téng cong ty tai Cong ty xay dung theo Nghi dinh 32/2018/ND-CP
ngay 08/03/2018 cua Chinh phu nhu sau:

I. MUC PICH THOAI VON

- Thuc hién Quyét dinh s 4328/QD-UBND ngdy 01/12/2017 ctia UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Danh muc doanh nghiép sap xép, cb phan hoéa va thoai
vbn cac doanh nghlep thudc Tong cong ty Cong nghiép thuc phdm Pdng Nai g1a1
doan 2017-2019, Tong cong ty thodi toan bo vén (100%) tai Cong ty CP San xuét
thuong mai dich vu Pong Nai.

- Nham co céu lai doanh nghlep theo linh vue, nganh nghé Nha nuéc khong
can ndm cb phan chi phéi, thu hoi vén Tong cong ty da dau tu tai doanh nghiép dé
tap trung vdn dau tu vao cac du 4n nganh nghé san xuét kinh doanh chinh (san xuét
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kinh doanh thuéc 14 diéu). V& phia Céng ty, thu hit von dau tu tir cdc nha dau tu
chién lugc, nha dau tu khac.

- Viéc thoai von cta Téng cong ty tai Cong ty dugc thuc hién trén nguyén tic
bao toan vén diu tu va dat két qua thoai von tot nhét theo dung quy dinh ctia Nha
nuée vé chuyén nhugng vén.

II. PANH GIA TINH HINH PAU TU VON, LQI iCH THU PUQC VA
ANH HUONG CUA VIEC CHUYEN NHUQNG VON CUA TONG CONG
TY TAI CONG TY

1. Danh gia tinh hinh diu tw von ciia Tong cong ty tai Cong ty
Til:lh hinh d4u tu vén cia Tong cong ty tai Cong ty CP San xuét thuong mai
dich vu Bong Nai dén nay nhu sau:
- 86 lugng ¢ phin Tong cong ty nam giir tai Cong ty: 2.134.200 cb phan;
- Téng gié tri cd phan nim giit theo ménh gia: 21.342.000.000 dong;
- Gi4 tri vn dau tu tai Cong ty ghi trén s6 sach cta Tong cong ty tinh dén
ngay 30/9/2018: 21.342.000.000 dong;
\ . Gi‘é tri s6 sach 1 c¢b phan cua Céng ty tinh dén ngay 30/9/2018: 12.048
dong/co phan.
Tinh hinh nhén c6 tirc cia Tong cong ty tir Cong ty trong 08 nim gan nhét
nhu sau:

Rk vsé_mqn%cg Ty 1§ % cc::‘)itl'rc“ Co tirc thu veé
s0 hiru cudi nim trén von dieu 1€ (dong)
2010 2.134.200 11,00% 2.347.620.000
2011 2.134.200 12,00% 2.561.040.000
2012 2.134.200 0% 0
2013 2.134.200 7,20% 1.536.624.000
2014 2.134.200 0% 0
2015 2.134.200 3.00% 640.260.000
2016 2.134.200 7,75% 1.654.005.000
2017 2.134.200 11,66% 2.488.477.200

Khoan dau tu vao Céng ty CP San xuét thuong mai dich vu Déng Nai la
khoan dau tu c6 mang lai hiéu qua cho Tong cong ty.

2. Panh gia lgi ich thu dwge va dnh hwéng cia viée chuyén nhwong von
ciia Tong cong ty tai Cong ty

- Théng qua hoat dong thodi vén néi chung va viéc thoai vén tai Cong ty,
Téng cong ty s& thu hdi von va tap trung vbn phat trién cac linh vuc va nganh nghé
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kinh doanh chinh (san xut kinh doanh thudc 14 diéu).

- Hoat dong thoai von ctia Tong cong ty ciling nhim tao ra su da dang héa
hinh thie s& hitu tai Cong ty, thu hat vén dau tu tir cac nha dau tu chién luge c6
tiém nang va nha dau tu khac. Theo d6, tao sy thay dbi can ban vé phuong thirc
quéan ly san xuét kinh doanh va quan ly tai chinh nhdm ting cudng ning luc tai
chinh, ning luc san xuét kinh doanh, nham phét trién va nang cao hiéu qua hoat
dong cua Cong ty.

- Hoat ddng kinh doanh cua Cong ty bao gdm 02 linh vye chinh la thuong
mai va dich vu. Cong ty 1a cong ty con ciia Téng cong ty (von Tong cong ty chiém
chi phéi) nén trong hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty c6 su chi dao sat
sao va hd tro cua Tdng cong ty (thong qua Pai dién vén Tong cong ty tai Cong ty).
Mt khéc, ndm trong td hop Tdng cong ty, Cong ty c6 quan hé gin bé va phdi hop
chit ché trong san xuét kinh doanh véi cac Cong ty thanh vién khac trong t6 hop.

Sau khi Téng cong ty thodi toan by vén, viéc gin bo va hd trg trong kinh doanh
ctia Cong ty d6i voi cac thanh vién trong td hop Tong cong ty c6 thé bi anh hudng.

Tuy nhién, nhu da néu trén, hoat dong thoai vbn cla Téng cong ty s€ tao ra su
da dang héa hinh thirc s& hitu tai Cong ty, thu hiit vén dau tu tir cac nha dau tu chién
luge 6 tiém nang va nha dau tu khac. Theo d6, tao su thay d6i cin ban vé phuong
thitc quan 1y, san xuét kinh doanh ciing nhur quan ly tai chinh ctia Cong ty.

3. Nhu clu ciia thi truong dau tw von vao Cong ty

Hién nay, hoat dong kinh doanh thuong mai — dich vu cua Cong ty da khoi
phuc, 6n dinh va mé rong cac thi truong tiéu thu. Cong ty di xay dung dugc moi
quan hé hop tac tét voi cac nha cung Ung va tiéu thu hang héa, ciling nhu tao duge
sur hop tac gén bo véi cac don vi trong hé théng cia Tong cong ty. Hoat dong san
xuét kinh doanh hing ndm déu c6 loi nhuén khéa va c6 tiém nang phét trién kinh
doanh, nang cao lgi nhuan va ty suat lgi nhuan.

Trong giai doan nam 2018-2020, Cdong ty thuc hién Du an dau tu xdy dung toa
nha Donatraco tai Phuong Quyét Théng, Bién Hoa, Pong Nai, c6 13 tang ndi va 02
tang ham nhdm khai thac kinh doanh dich vu cho thué vin phong va cin ho cao
cap. Du 4n da duoc cip phép dau tu cia UBND tinh Pdng Nai tai Quyét dinh so
4019/QD-UBND ngay 08/11/2018 va va di dugc S& Xay dung Pong Nai cap Gidy
phép xay dung s6 35/GPXD ngay 23/8/2018.

V6i nhing thuén loi néu trén, viéc thoai von clia Téng cong ty tai Cong ty s&
thu hat nhiéu nha dau tu tham gia mua phan von duge chuyén nhugng.
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4. Dy kién gia trj thu dwoc khi chuyén nhwgng von cia Tong cong ty tai

Cong ty
TT Chi tiéu DVT | Céng thirc tinh Gia tri
£ P o Cb
1 | SO lugng cd phan chao ban phin (1) 2.134.200
2 | Ménh gia 1 ¢ phan Dong ) 10.000
3 | Gia khoi diém chao ban (tam tinh) Péng (3) 28.400
4 | Gia tri thu v& tir viéc ban cb phan Péng | 4)=(1)x(3) |60.611.280.000
i . =(5.1)+ (5.
5 | Chi phi thoai von (du kién) Ddng ) (i (1 5) 3)(5 D1 329.833.840
- Chi phi thué dom vi tw van dinh gid Dong (5.1) 88.000.000
- Chi phi thué dom vi tu vdn thodi von Dong (3.2) 60.000.000
- Chi phi t6 chiee dau gia tai SGDCK Déng (5.3) 181.833.840
(0,3% tri gid bdn)
6 | Tong s tién thu duge Pong | (6)=(4)-(5) | 60.281.446.160
Gia tri khoan dau tur tai Cong ty cd phan
San xuat thuvong mai dich vu Pong Nai A
i theo gia tri s6 sach cua Tong cong ty tai E0g (7 al2 S0
ngay 30/9/2018
8 | Loi nhuan tbi thiéu dat dugc (dy kién) Déng | (8)=(6)-(7) |38.939.446.160

V. PHUONG THUC THOAI VON

Cin ctt Khoan 13 Diéu 1 ctia Nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018
bé sung Didu 29a vao Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh phu
¢6 ndi dung tai Khoan 2 Diéu 29a: “Viéc chuyén nhwong von tai cong ty co phan
chua niém yét dugc thue hién theo phwong thirc ddu gid cong khai; truong hop ddu
gid cong khai khong thanh céng thi thuc hién chao ban canh tranh; truong hop
chao ban canh tranh khéng thanh cong thi thuc hién theo phwong thirc thoa thuan’.

V& td chirc déu gia cong khai, tai Piém b, Khoan 3, Diéu 29a quy dinh:

“. Doanh nghiép nha nude ky hop dong thué S¢ giao dich chimg khodn, céng
ty chitng khodn, Trung tam dich vu, doanh nghiép ddu gid tai san theo quy dinh ciia
phdp ludt vé ddu gid tai san (sau ddy goi chung la t6 chire ddu gia) té chirc thuc
hién chuyén nhwong vén theo nguyén tdc sau:

+ Truong hop bdn dau gid cé phan dé chuyén nhuong vén dau tw ra ngodi cé
gid tri tinh theo ménh gid c6 phan tir 10 ty dong tre 1én thi doanh nghiép thué S¢
Giao dich chung khoadn t6 chikc bdan ddu gia”.

Céng ty CP San xuét thuong mai dich vu Pdng Nai chua niém yét hodc ding
ky giao dich trén san Upcom, s von thodi c6 gia tri theo ménh gia 1a 21,342 ty
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ddng nén viéc thoai von tai Cong ty thuc hién theo phuong thirc dau gia cong khai
tai S& Giao dich Chimg khodan.
Dé thu hut duoc nhiéu nha du tu tham gia mua c¢b phan, dé nghi thyc hién
phuong thirc déu gia cong khai thong thuong.
II. GIA KHOI PIEM PE TO CHUC THOAI VON
1. Quy dinh ciia phap luit vé gia khoi diém
Cin ctr Piém ¢ Khoan 12 Pidu 1 Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018 cta Chinh phu quy dinh vé chuyén nhuong von Nha nuéc: “Viée xdc
dinh gid khéi diém khi chuyén nhwong von: Doanh nghiép nha nwéce lva chon ky
hop dong thué t6 chitc c6 chirc ning tham dinh gid d@é xdc dinh, dam bao tudn thi
quy dinh ciia phdp ludt vé tham dinh gid; xdc dinh day di gid tri thue té phan von
ciia doanh nghiép nha nwéc dau tw ra ngoai bao gom gid tri dwoc tao boi quyén sir
dung dat giao cé thu tién sir dung dat, quyén sir dung dat nhan chuyén nhuong hop
phdp, quyén sir dung dat thué (thué tra tien mét lan cho ca thoi gian thué, thué tra
tiéen hang ndm), gid tri cde quyén sé hitu tri tué, bao gém gid tri van héa, lich sir
khac, nhan hiéu, tén thuong mai (néu co) theo quy dinh cua phadp ludt”.
2. Gid khéi diém aé t6 chirc thoai von
Cén cur:
2.1. Gia tri khoan déu tu ctia Téng cong ty tai Cong ty CP San xuét thuong
mai dich vu Pong Nai theo gia trj s6 sach dén 30/9/2018 la:
- S6 lugng c6 phan ndm giir tai Cong ty: 2.134.200 c6 phan;
- Gid tri cd phan nim giit theo ménh gia (10.000 d/cp): 21.342.000.000 dong;

- Gia tri dAu tu theo sd sach cta Tong cong ty: 21.342.000.000 dong;

2.2. Gi4 trj sb sach mdi ¢ phin ciia Cong ty tai thoi diém ngay 30/9/2018 1a
12.048 dong/cd phan.

2.3. Theo két qué xac dinh gié trj 01 cb phan cua t6 chirc thim dinh gia:

Theo Chimg thu s6 1601/18/CT.SACC ngay 26/9/2018 clia Céng ty CP Tu
van va Thim dinh gia Dong Nam vé x4c dinh gi tri doanh nghiép Cong ty CP San
Xuét thuong mai dich vu Déng Nai, két qua xac dinh gia tri doanh nghiép nhu sau:

, Gia tri
STT Phwong phap (ddng/cp)
1| Phuong phap tai san (da bao gdm gié trj loi thé vi tri dia ly
céc 16 dat thué tra tien hang nam va quyén s hiru tri tu¢ cia 26.935
Cong ty).
2 | Phuong phap chiét khau dong cd tirc 21.308
3 | Binh quén 24.121
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Ngay 08/11/2018, Cong ty CP Tu van va tham dinh gid Déng Nam cé Van
ban sé 470/2018/CV-SACC vé viéc xac dinh lai két qua xac dinh gié tri doanh
nghiép Cong ty CP SXTMDV DPdng Nai, don vi tu van thdm dinh gié x4c dinh lai
Gié tri loi thé quyén thué dat vao gia tri doanh nghiép va diéu chinh két qua cta
Chung thu xac dinh gia tri doanh nghiép s6 1601/18/CT.SACC ngay 26/9/2018
theo huéng dan ctia Thong tu 59/2018/TT-BTC ngay 16/7/2018 ctua B§ Tai chinh.
Két qua xéc dinh lai gia trj doanh nghiép nhu sau:

Gia tri
STT ha y .
T Phwong phap (ddng/cp)
1 | Phuong phap tai san (da bao gbm gid tri loi thé vi tri dia ly
céc 16 dat thué tra tién hang nam va quyén s hitu tri tué cta 27.631
Cong ty).
2 | Phuong phap chiét khiu dong co tirc 21.308
Binh quén 24.480

Céng ty CP Tu vén va Thim dinh gia Pong Nam kién nghi sir dung két qua
binh quén cta 02 phuong phap sau khi xac dinh lai gié tri doanh nghiép theo Van
ban sé 470/2018/CV-SACC ngay 08/11/2018 dé xac dinh gié trj mdi ¢4 phén ctia
Céng ty tai ngay 30/06/2018: 24.480 dong/cb phan.

Tl nhitng cén ¢ néu trén, nhim muc dich dat duoc két qua thodi von tot
nhat, d& xuit chon gi4 tinh theo phuong phép tai san tai thoi diém 30/06/2018
(trong dé da bao gdm gia tri loi thé vi tri dia Iy céc 16 dat thué tra tién hang ndm va
quyén s& hitu tri tué cua Céng ty) dugc xac dinh lai theo Vin ban s6 470/2018/CV-
SACC ngay 08/11/2018 1a 27.651 ddng/cb phan lam co s& dé xac dinh gia khdi
diém thoai vén. Gia nay ciing cao hon gié tri s6 sach dau tu ctia Tong cong ty: 10.000
dong/cd phan.

2.4. Két qua kinh doanh quy 3 nim 2018 ciia Cong ty

DVT: dong
STT Chi tiéu Quy 3 -2018
1 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 64.757.577.663
2 | Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 1.726.844.397
3 | Téng loi nhuén ké toan trude thué 2.087.626.473
4 | Chi phi thué TNDN hién hanh
5 | Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 2.087.626.473

Thoi diém xéac dinh gia tri doanh nghiép Céng ty CP San xuit thuong mai
dich vu Pong Nai la ngay 30/6/2018. Trong quy 3 ndm 2018, Cong ty c¢6 l¢i nhudn
sau thué TNDN la 2.087.626.473 ddng dan dén vén chu sé hitu Cong ty thoi diém

19



30/9/2018 so véi thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép 30/6/2018 ting thém
2.087.626.473 dong, twong mg ting thém 521,91 dong/cd phan.

2.5. Cac chi phi thodi von lién quan di kién

Céc khoan muc chi phi lién quan dén viéc thoai von dy kién nhu sau:

Tri gid hop dong

STT Khoin muc chi phi (dd c6 thué VAT)
(df)ng)

01 | Chi phi tu van xac dinh gié tri doanh nghiép 88.000.000

02 | Chi phi tu van thoai vén 60.000.000

Chi phi t6 chirc ban dau gia c¢b phan tai S6 GDCK TP.HCM
04 | (du kién: 0,3% x gid khoi diém ban cé phan x s6 lwong c6 phan ban ra 181.833.840
=0,3% x 28.400 d/cp x 2.134.200 cp)

Tong cong 329.833.840

Binh quin chi phi cho 1 ¢6 phén thodi von (d0ng/cé phan)

£ i =3 . X 154,55
(s0 lwrgng ¢o phan thodi von l1a 2.134.200 CP)
2.6. Gia khéi diém thoai von dé nghi
Gié khoi diém téi thiéu ban déu gia cd phan:
& S6 tién
STT Néi dung (adng/cp)
Gia c¢b phan theo phuong phép tai san do Cong ty CP Tu vén
va Thdm dinh gia Péng Nam thim dinh trong Ching thu
01 |xac dinh dinh gia tri doanh nghiép sé 1601/18/CT.SACC 27.651
ngdy 26/9/2018 va Vin ban s 470/2018/CV-SACC ngay
08/11/2018
Chénh léch gia trj vbn chi s& hiru Cong ty tai thoi diém
30/9/2018 tang thém so vai thoi diém xac dinh gia tri doanh
- ; ; 5 P 521,91
nghiép 30/6/2018 (twong Ung lgi nhudn sau thué TNDN
Quy 3 nam 2018)
02 | Céc chi phi lién quan dén thoai vén du kién 154,55
Tong cong 28.327,46

Gia khoi diém téi thidu ban dau gia c6 phan l1am tron 12 28.400 dong/co phan;

Pé xuét gia khoi diém bén d4u gia cong khai co phan Tdng cong ty tai Cong
ty CP San xut thuong mai dich vu Pdng Nai 1a 28.400 dong/c6 phan.
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III. PHUONG AN THOAI VON DPE NGHI
1. Dé nghi thuc hién phuong thirc dau gia cong khai thong thuong

-Tén c6 phan chao ban: Cé phan Cong ty CP San xuét thuong mai dich vu
Pdng Nai.

- S6 luong ¢b phan s& hitu: 2.134.200 ¢b phiéu (chiém ty 18 53,355% vén diéu 18);

- S6 lugng b phan chao ban: 2.134.200 ¢b phiéu (chiém ty 1& 53,355% vén diéu 18);

- Ty 18 nam gitr sau khi chao ban: 0% vén diéu 18.

- Loai c6 phan chao ban: c6 phan phé thong.

-Ménh gia ¢ phan chao ban: 10.000 déng/cd phan.

- Pi tugng: Céc nha dau tu trong nude va ngoai nudc, sb lugng cd phan nha
dau tu nude ngoai dugc mua t6i da theo quy dinh cia phap luat vé chung khoan.

- Phuong thirc chao ban: du gia cong khai thong thudng, don vi to chire déu
gia 1a S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Gi4 khai diém ban ddu gia: 28.400 dong/cd phan.

- Ho so, th tuc thoai von: theo quy dinh ctia phap luat.

- Thoi gian thue hién dy kién: tir thang 11/2018 dén thang 12/2018.

- V& cong bd thong tin va cac budc thyuc hién: sau khi duge UBND tinh phé
duyét phuong an thoai vén, s& thuc hién theo trinh tu thi tuc quy dinh phép luat
hién hanh.

2. Trudng hop ddu gia cong khai thong thuomng khong thanh cong

pé nghi duogc thuc hién cac phuong thuc theo thir tu quy dinh tai Khoan 13
Piéu 1 ctia Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 b sung Diéu 29a vao
Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 cta Chinh phu nhu sau:

- Thuc hién chao ban canh tranh;

- Trudng hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi thyc hién theo
phuong thire thoa thuén.

3. Phwong 4n sir dung tién thu dwgc tir thoai von Cong ty

Tién thu dugc tir thodi vén, sau khi c4c trir cac khoan chi phi va ndp ngan séch
theo quy dinh, dugc sir dung dé dau tu vao cac dy an phuc vu san xuat kinh doanh
thubc 14 diéu cua Tong cong ty.

Dinh kem:

- Ban sao Chimg thir s6 1601/18/BC.SACC ngay 26/9/2018 ciia Céng ty CP Tu
vén va Tham dinh gid Déng Nam vé xdc dinh gid tri doanh nghiép Céng ty CP San
xudt thuong mai dich vu Dc‘;ng Nai tai thoi diem ngay 30/6/2018;
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- Bdn sao Vin ban sé 470/2018/CV-SACC ngay 08/11/2018 ciia Céng ty CP
Tu vdn va Tham dinh gid Péng Nam vé viéc xdc dinh lai két qua xdc dinh gid tri
doanh nghiép.
Trén 13 phuong 4n thoai toan bd von dau tu cia Tong cong ty tai Cong ty CP
San xuit thwong mai dich vu Pdng Nai. Kinh d& nghi cdc Thanh vién HDTV xem
xét va cho ¥ kién truc tiép vao Phiéu xin y kién dinh kém, hoan tit chdm nhét ngay
19/11/2018 (thir Hai) dé Chu tich HDPTV xem xét, xir ly theo quy dinh./.

Noi nhin: TM. HQI PONG THANH VIEN
- Nhu trén; CHU TICH
- TGD va cac Ph6 TGD; :

- Kiém soét vién;
- Cac phong: KTTC, KHTH,
DA, TCLD, TVLK;
- Luu: VT, Tly CT.HPTV, KTNB.
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UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ TONGCONGTY Poc ldp - Tw do - Hanh phic
CONG NGHIEP THU'C PHAM

Dong Nai, ngay 12 thdng 11 ndm 2018

PHIEU XIN Y KIEN THANH VIEN HQI PONG THANH VIEN

V& noi dung tai Vin ban s6: 403 / TCTCNTP-HPTV ngay 12/11/2018
cua Chu tich HDTV Tdng céng ty vé viée xin y kién Thanh vién HDTV
7, (Vv thong nhat Phuong dn thodi vén dau tu ciia Téng cong ty
tai Cong ty CP San xuat thwong mai dich vu Bc‘;ng Nai)

CONG mmpp
THUC PHAM

DONG NAI

8 AﬁZ/Thong nhit [0 Khong thong nhﬁt Y kién

M}

—
2/ Ong Nguyén Hiru Hiéu - Thanh vién thwong true HPTV

E(Th(’ing nhat [0 Khéng thong nhait Y kién

==

3/ Ong Nguyén Minh Trung - Thanh vién HPTV

P Théng nhit O Khéong théng nhét Y kién

Y,

4/ Ong Nguyén Dirc Khoa — Thanh vién HPTV

lﬁ Thong nhat [0 Khéng thong nhit Y kién

Ghi chi: Pé nghi cdc dong chi thanh vién Hpi dong Thanh vién ddanh ddu (X) vao 6 thdng nhdt” hodc
“ khong thong nhdt” va ky tén truc tiép bén dudi. Truong hgp cé ¥ kién bo sung hodc y kién khdc dé nghi
ghi truc tiép vao cot “ ¥ kién”

Piachi : S5833A Xa 16 Ha Noi, KP 1, P. Long Binh Tan, TP. Bién Hoa, Déng Nai
Dién thoai : 0251.3836110, Fax: 0251.3836132




CONG NGHIEP THU'C PHAM

TONG CONG TY

DPONG NAI

PHIEU PE XUAT CHU TRUONG

XU LY CONG VIEC

STT

Nguwdi dé xuit: Ngoé Thi Cim Ha  thude B9 phin: P.Kiém todn ndi bd
Kinh trinh: Chu tich HDTV va Téng giam doc

Nqn dung dé xuat: Xem xét va duyet noi dung Van ban gm cac Thanh vién HDTV TCT vé
viéc thong nhat Phuong an thoéi von dau tu tai Cong ty co phan SX-TM-DV Ddng Nai sau

01 | khi duge UBND tinh chip thuén tai Vin ban s6 12041/UBND-KT ngay 08/11/2018.
Ngay )44 L2048 Ky tén: WM 5 T Cam Ha
i 9
Y kién cia Lanh dao bg phén
02
WERY: . nsimpimeniossimisnassinnsss Ky va ghi 6 ho tén:
Y kién ciia cdc Lanh dao b phén lién quan
BOPhAN ovsamsnunsiss s sisssssinasain -E,]/T hoéng nhat O Khongthéngnhat 0OY kién khac
| NEAY: oo i vinusamgsswsunass Ky va ghi rd ho tén:
B PHANG cxsiscnionsnsmanmsnssimsiissmms ZThong nhat O Iﬂrbfhong nhat 0O Y kién khac
03
Bo phan ................................. | Thong nhat O Khong thong nhat 0O Y kién khac
INGBY® ccoiciimrusssimiinms irss s L - T ——
BODBRO: covnismimssnmanssibasmmam 0 Thong nhdt 0 Khong thong nhdt O Y kién khac
NRRYS cozscoprarsssasessesnsae IS VRGN IO B AR s ssmissesvssnsssssesvasisss s
Y klen caa Phé Tong gism ddc phu trach linh vue o
01 Théng nhét 7 Khong théng nhét 0 Y kién khac
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Ngay .............................. BV VR abl 10 WOHBR: ... ovoxmesiiso s soningaisnsiisnns ssiigienississ
Y kién ciia Tong giam doc Y kién cia Chi tich Hpi dong thanh vién
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